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Общие данные.

Основание и исходные данные для проектирования.

Проект планировки территории разработан на основании Задания на проектирование и прилагаемых документов:

- ПОСТАНОВЛЕНИЕ Администрации города Бердска Постановление № 2046 от 25.05.2022 «О подготовке проекта планировки территории, с местоположением: Новосибирская обл., г.Бердск, 

жилой район "Раздольный"  в кадастровом квартале 54:32:010822»

- Задание на проектирование, утвержденное заказчиком Линк Л. В.;
- Топографический план М 1:1000, выданного ООО «Норд»;
- «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 № 190-ФЗ;

- Правила землепользования и застройки муниципального образования г.Бердска , утвержденные решением Совета Депутатов г.Бердска от 17.09.2020 №399,  «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования г.Бердска»;
- Федеральный закон от 24.07.2007 №221-Ф3 «О кадастровой деятельности»;
- Федеральный закон от 13.07.2015 №218-Ф3 «О государственной регистрации недвижимости».

1. Характеристика современного использования территории

Территория существующего участка расположена в кадастровом квартале 54:32:010822 в г.Бердске Новосибирской области, в южной  части г.Бердска. Территория ограничена с юго-запада и северо-запада существующей застройкой микрорайона "Раздольный", с юга-востока существующей автодорогой, и с северо-востока участком с кадастровым номером 54:32:010822:192.

Площадь территории составляет 187 455 м2. 

Внутри проектируемой территории присутствуют незначительные участки зеленых массивов деревьев и кустарников.
В настоящее время планируемая территория свободна от застройки, и занята луговой растительностью с редкими залесенными участками. Вдоль территории, с юго-западной стороны, пролегает автодорога, ведущая в сторону центра г.Бердска.

Таблица 1

Существующий баланс использования территории

	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Количество
	

	1
	2
	3
	4
	5

	
	Проектная площадь территории в т.ч.
	м2
	187 455
	

	1
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Жс) 
	-//-
	171 575
	

	2
	Зона объектов отдыха (рекреации) (Р)
	-//-
	15 880
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	ИТОГО:
	187 455
	


2. Основные направления градостроительного развития территории

Проектом предусмотрено размещение и организацию территории жилого района «Раздольный» на земельных участках в кадастровом квартале 54:32:010822. Решения направлены на создание комфортной среды для жизни и отдыха граждан, обеспеченной необходимыми требованиями социально-бытового обслуживания населения, озелененными и благоустроенными территориями отдыха, транспортной, инженерной инфраструктурами.

Основными планировочными осями территории являются проектируемые улицы, расположенные параллельно друг другу.

На территории выделяется планировочная структура в виде кварталов индивидуальных участков граждан; территории объектов отдыха (рекреации) ; территорий размещения улично-дорожной сети; территорий общего пользования и инженерных сооружений.  В составе кварталов, предусмотрено размещение 155 участков для индивидуального жилищного строительства* (* Согласно ПЗЗ г.Бердска для данной территориальной зоны Жс  в Условных разрешенных видах использования земельных участков предусмотрено индивидуальное жилищное строительство (2.1)), с включениями зон общего пользования (12.0). На проектируемую территорию предусмотрено 10 въездов-выездов с существующих и проектируемой автодороги. В непосредственной близи от данных въездов расположены  зоны, предусмотренные для общего использования с размещением общественной застройки проектируемого жилого района.
Проектируемое территориальное зонирование территории данных земельных участков предусматривает, (согласно правилам землепользования и застройки города Бердска, утвержденных решением Совета депутатов города Бердска от 17.09.2020 № 399 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Бердска") размещение следующих объектов капитального строительства:

На территории  объектов отдыха (рекреации) (Р) предусмотрено размещение объектов для ежедневного отдыха граждан, а именно парков, городских лесов, садов, скверов, площадки для занятий спортом и прочих мест отдыха.
На территории  застройки среднеэтажными жилыми домами (Жс) предусмотрено размещение 155 участков для индивидуального жилищного строительства*  (* Согласно ПЗЗ г.Бердска для данной территориальной зоны Жс  в Условных разрешенных видах использования земельных участков предусмотрено индивидуальное жилищное строительство (2.1)),           
и 4 участка общего пользования(12.0):
- Объекта, предназначенного для размещения центров социального обслуживания населения;

- Объекта, предназначенного для размещения консультативных центров;

- Мастерские мелкого ремонта;

- Ателье;

- Парикмахерские;

- Салоны красоты;

- Аптеки;

- Объекты, предназначенные для размещения фельдшерских пунктов;

- Магазины продовольственных товаров до 50 кв.м. торговой площади;

- Магазины непродовольственных товаров до 50 кв.м. торговой площади.

Таблица 2

Проектируемый баланс использования территории

	
	
	
	
	

	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед. измерения
	Количество
	

	1
	2
	3
	4
	5

	
	Проектная площадь территории  в т.ч.  
	м2
	187 455
	

	1
	зона объектов отдыха (рекреации) (Р)
	м2
	15 880
	

	2
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Жс) в т.ч. индивидуальное жилищное строительство (2.1) *
	м2
	138150
	

	3
	УДС (улично-дорожная сеть) (земельные участки общего пользования (12.0))
	м2
	30 002
	

	4
	Общественный центр (земельные участки общего пользования( 12.0))
	м2
	6 462
	

	
	
	
	
	

	ВСЕГО ( в границах проектирования):
	187 455
	


* Согласно ПЗЗ г.Бердска для данной территориальной зоны Жс в Условных разрешенных видах использования земельных участков предусмотрено индивидуальное жилищное строительство (2.1).
Количество участков для индивидуального жилищного составляет 155, с общей площадью 138 150 м2. Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования г.Бердска , утвержденные решением Совета Депутатов г.Бердска от 17.09.2020 г. №399 минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

для индивидуального жилищного строительства (для данной территориальной зоны Жс  в Условных разрешенных видах использования земельных участков предусмотрено индивидуальное жилищное строительство (2.1):

- минимальный отступ от основного строения до фронтальной границы земельного участка при новом строительстве – не менее 5 м.;

- минимальный отступ от основного строения до фронтальной границы земельного участка в сложившейся застройке – устанавливается линией регулирования застройки;

- минимальный отступ от хозяйственных построек до фронтальной границы земельного участка – не менее 5 м.;

- до границы соседнего участка расстояния должны быть не менее:

- от индивидуального жилого дома – 3 м.;

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м.;

- от других построек (бани, гаража и др.) – 1 м.;

- от стволов высокорослых деревьев – 4 м.;

- от стволов среднерослых деревьев – 2 м.;

- от кустарника – 1 м.
Площадь озелененных территорий общего назначения составит 1,3418 (газоны УДС – 3603 м2 +  территория отдыха - 9 815 м2) га, что обеспечит 19,2  кв.м озеленения на 1 человека. На территории сохраняется и используется для озеленения большая часть существующей древесной растительности. Озеленение территории устраивается на площадках отдыха и на территориях индивидуальных владельцев, улиц, объектов общественного назначения.

3. Улично-дорожная сеть и транспортное обслуживание территории.
Проектом планировки предусмотрено размещение на рассматриваемой территории системы улично-дорожной сети, обеспечивающей транспортную связь с другими районами города. Система включает устройство основных улиц, проездов и транспортно-пешеходных проездов местного значения. Остановки общественного транспорта находятся на 2-х въездах-выездах, в проектируемый жилой район с автодороги. Связь с близлежащими населенными пунктами будет обеспечиваться посредством двух въездов-выездов из проектируемой территории на автодороги г.Бердска.

К основным улицам примыкают местные проезды. Сеть данных улиц и проездов образуют квартальную структуру планировки территории. Улично-дорожная сеть общего использования, выделенная проектируемыми красными линиями, дополняется системой местных проездов, расположенных на внутриквартальной территории и обеспечивающих подъезд транспорта к участкам и объектам застройки. 
Основные улицы предусмотрены с устройством по 1 полосе движения в каждом направлении, с шириной полосы 2,75 и 3,0 м. Основные улицы предусматривают автодороги с щебеночно-гравийным и асфальтобетонным покрытием V категории, общей протяженностью 2,855 км. Площадь покрытий данных автодорог составляет 19 155 м2. Минимальный радиус кривых при пересечении улиц принят 5 м. 

Транспортное обслуживание планируемой территории предусматривается с использованием общественного и личного транспорта. Существует движение транзитных маршрутов, проходящих со стороны центра г. Бердска вдоль территории проектируемого участка в направлении п. Сосновка. Возможна организация специализированного маршрута до проектируемого участка.

Движение личного транспорта осуществляется по всем элементам улично-дорожной сети.

Хранение личного автомобильного транспорта предусмотрено на индивидуальных участках. На территории общего пользования предусмотрены открытые стоянки.

Пешеходное движение организовано по уличным тротуарам и внутриквартальным дорожкам. Пересечение проезжей части – по наземным пешеходным переходам. На улицах местного значения скорость транспорта ограничивается средствами организации движения.

Технико-экономические показатели транспортной инфраструктуры

	
	
	
	

	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед. измерения
	Значение

	1
	2
	3
	4

	1
	Парковочные места общего пользования
	маш.мест
	 30

	2
	Места постоянного хранения на участке
	маш.мест
	-

	
	Транспортная инфраструктура
	
	

	3
	Дорожное покрытие
	м2
	19 155

	4
	Тротуары, проходы, площадки
	м2
	7244

	
	
	
	


4. Инженерная подготовка территории и отвод поверхностных вод.
На территории не выявлены опасные экзогенные процессы. Проектом предусматривается выполнение вертикальной планировки территории с учетом максимального сохранения существующих отметок рельефа. Это позволит минимизировать объемы земляных работ, максимально сохранить существующий почвенный слой и древесную растительность.

Проектные мероприятия застройки участков территории должны предусматривать снятие и сохранение плодородного слоя почвы перед проведением планировки рельефа для последующего использования при озеленении территории.

На территории района предусмотрен организованный сбор поверхностных вод по системе открытых лотков и кюветов. Открытые кюветы выполняются с укрепленной поверхностью.
5. Инженерно-техническое обеспечение территории

На планируемой территории в настоящее время отсутствуют сети и сооружения инженерно-технического обеспечения. На расчетный срок предусматривается создание новой инженерной инфраструктуры с использованием автономных и централизованных источников инженерно-технического обеспечения.

5.1 Водоснабжение.
Предусматривается централизованная система хозяйственно-питьевого водоснабжения района от существующих сетей г.Бердска. 

На территории размещается комплекс сооружений подземного водозабора и водоподготовки с водозаборной скважиной. Источники водоснабжения включены в единую сеть хозяйственно-питьевого водоснабжения. Схема водоснабжения принята тупиковой, общей протяженностью 3356 м.

Для пожаротушения предусмотрены пожарные гидранты, расположенные не далее 100 м друг от друга.

Расход на пожаротушение, из расчета 1 пожара и составляет 10 л/сек на кварталах (СНиП 2.04.02-84* таб.5,6)

5.2 Водоотведение.

Сбор, удаление и обезвреживание нечистот приняты не канализованными. При удалении фекалий надлежит обеспечивать устройства с местным компостированием – пудр-клозеты, биотуалеты. Допускается использование выгребных устройств типа люфт-клозеты и надворные уборные. Сбор и обработку стоков душа, бани, сауны и хозяйственных сточных вод следует производить в фильтровальной траншее с гравийно-песчаной засыпкой или в других очистных сооружениях расположенных на расстоянии не ближе 4 м от границы соседнего участка.
5.3 Теплоснабжение.
    На первом этапе эксплуатации индивидуального жилого фонда и общественных зданий предполагается использование автономных индивидуальных отопительных систем с различным видом топлива. В дальнейшем, для нужд потребителей предусмотрена техническая возможность газоснабжения природным газом.

5.4 Электроснабжение.
Электроснабжение объектов района предусматривается от централизованных источников г.Бердска. Распределение энергии осуществляется через трансформаторные подстанции стационарного и контейнерного типа, размещаемые на территории планируемых кварталов. Количество, тип и мощность трансформаторных подстанций уточняются на стадии рабочего проектирования.

Трансформаторные подстанции запитываются с использованием линий электропередачи по встречно-лучевой схеме. Питающие линии индивидуального фонда и объектов соцкультбыта 0,4 кВ выполняются по линиям электропередачи.

6.  Мероприятия по санитарной очистке территории

Вывоз мусора с территории жилых и общественных зданий будет производиться по графику вне зависимости от заявок домовладельцев.

Площадки под контейнеры должны быть удалены от жилых домов и учреждений на расстояние не менее 20 м. Они должны иметь ровное бетонное покрытие, ограждены зелеными насаждениями. 

Проектом предусмотрено 2 площадки под контейнеры для мусора.

Спецмашинами мусор будет вывозиться на свалку-полигон.

          Уборка поселковых территорий подразумевает проведение следующих мероприятий:

- механизированная уборка улиц и удаление уличного мусора и снега;

- поливка проезжих частей улиц, зеленных насаждений;

- организация системы водоотводных лотков;

- ремонт и побелка надворных туалетов, сан.надворных установок;

- установка урн для мусора;

- озеленение и благоустройство территорий объектов СКБ и территорий общего пользования

7. Инженерно-технические мероприятия
гражданской обороны

В соответствии с постановлением Правительства РФ от 3 октября 1998г. №1149 «О порядке отнесения территорий к группам по гражданской обороне» и требованиями СНиП 2.01.51-90 проектируемая территория характеризуется следующими параметрами:

· Категория территории по ГО – не категорирована по гражданской обороне;

· В соответствии со СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны», проектируемая территория располагается вне зон возможных разрушений.

· На проектируемой территории существующих и проектируемых потенциально-опасных объектов нет.

· На автомобильной трассе возможны аварии с выбросом АХОВ (аммиак, хлор) и проливом ЛВЖ, СУГ.

8. Основные показатели развития территории
Таблица 3

	№ п/п
	Наименование показателей 
	Единица измерения 
	Количество           

	1
	2
	3
	4

	1
	Территория 

	
	Площадь территории
	м2
	187 455

	1.1 
	Площадь проектируемой территории - всего
	         м2 
	187 455

	
	в т.ч. территории:
	
	

	1.2
	       - участков жилищного строительства
	м2  
	138 150

	1.3
	       - общего назначения
	м2
	104 437

	
	в т.ч. территории:
	
	

	
	   Общественный центр
	м2
	6 462

	
	   Улично-дорожной сети
	м2
	30 002

	
	   Территория отдыха
	м2
	9 815

	2
	Количество индивидуальных участков
	шт
	155

	
	
	
	

	3
	Транспортная инфраструктура 

	3.1
	Протяженность улично-дорожной сети - всего
	км 
	2,855

	3.2
	Парковочных мест всего
	машино-мест
	30

	4
	Благоустройство

	4.1
	Тротуары, проходы, площадки
	м2
	7 244

	4.2
	Газоны, зеленые зоны общего пользования
	м2
	13 418

	4.3
	Количество твердых бытовых отходов
	куб.м /сут
	3,8

	
	
	
	


